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Corporate Real Estate & Services
Neubau Investment Banking Center

Frankfurt / Main

Ein ausgefiihrtes Beispiel

Bauteil A Bauteil B Bauteil C

9 Burogeschosse mit
2 Handlerebenen

9 Biro- §
geschosse | |

Technik / Tiefgarage
Tiefgarage

Tiefgarage

30 Bliro-
geschosse

Corporate Real Estate & Services
IBC-Flédchen

Q Flachenangaben der DGMG vom 20. Juli 2000 [m?]
Q4 BruttogeschoBflache (BGF)

(oberirdisch) 97.456

Die folgenden Mietflachen [m?] entsprechen
einem Anteil von 80 % an der BGF (oberirdisch):

- Bulrogebaude (Bauteil A) 8.600
- Handlerzentrum (Bauteil B) 35.000
- Blrohochhaus (Bauteil C) 35.900
Gesamt 79.500




Corporate Real Estate & Services

IBC-Schnitt Gebdudekomplex
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Corporate Real Estate & Services

New Investment-Banking and Office-Center (IBOC)

Layout - Raumbedarf /
Raumnutzung
Office-Center

4 maximal 2 Mietbereiche
pro Geschoss

zwischen 10%-50%
Zellenblros
(je nach Belegung)

ca. 50%-90%
Kombi- und
Gruppenburos
(open plan)




Ausbauvariante
Businessbiiro

Ausbauvariante
Zellenbiiro

Ausbauvariante
GroRraumbiiro

Ausbauvariante
Kombibiiro
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Detailausschnitt Ausbauraster
mit flexibler Nutzung




Anforderungen an die
Raumlufttechnik

U Variable Buro-Nutzungskonzepte
U maximale Raumflexibilitat

U mindestens 2-facher Luftwechsel
(fur alle Blroarten)

U optional 4-facher Luftwechsel
Q Innere Lasten bis ca. 90 W/m?
U Temperaturen nach DIN 1946
U offenbare Fenster

U nutzerabhéngige Regelung
und Steuerung

U (Automatik- oder Handbetrieb +- 3K)
U niedrigst-mogliche Betriebskosten

Primarziele von
Investoren

Wandlung monetéres Kapital in
immobiles Anlagegut mit den Zielen

U langfristige Rendite

U hoher Ausnutzungsgrad
des Investkapitals

U Mieterzufriedenheit

U Drittverwendungsfahigkeit

U Flexible Anpassbarkeit

U Werterhalt und Wertsteigerung

U Verantwortung Betrieb mehr bei Mieter
U verbrauchsgerechtes Zahlerkonzept

Primarziele von
Mietern

Optimale Nutzungsbedingungen/Produk-
tionsbedingungen bei optimalen/gerin-
gen/angemessenen Kosten (Miete/
Betriebskosten)

U geringere Miete als bei
zentraler Luftung

U Nutzerzufriedenheit
U Flexibilitdt und Raumanpassbarkeit

U Eigenverantwortung fur Betrieb
und Kosten

U geringere Betriebskosten

U Beachte aber auch Ausnutzung
Buroflache und ggf. Stérung durch
Wartung in Nutzungszeiten

Primarziele von
Nutzern

Optimale persénliche Umgebungsbedin-
gungen mit einfachen Stellmodglichkeiten
far individuelles Wohlfuhlklima bei ange-
messener Miete und Betriebskosten

U optimale persdnliche
Klimabedingungen

U Einfache Anpassbarkeit bei
entsprechender Ausstattung der
Bedienmdoglichkeiten

U optimale Bedingungen unabhéngig
von Ublichen Betriebszeiten



Anwendungsvarianten
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Gerateschema

IBC Handlerzentrum Deutsche Bank AG
Modellstudie Biro M 1:1

Anlage 20: Variante 3, MeBwerte Briistungsliftungsgerite Fabr.: FSL/Trox (Zuluft)
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FSL-Funktionsbox, Zu-/Abluft

Volurmenstrombegrenzer
mit Abaperriumnktion

Rlckschlag:
klappe

Warmerick-
BEwinnes

Zuluftventilator

IBC Handlerzentrum der Deutschen Bank AG

Modellstudie zur Raumklimatisierung Biiro
Zwischenbericht
Teil 1
Bristungsliftungsgerate Fabr.: FSL/Trox

Kithldecke Fabr.: Schmid/Barcol-Air
Kihldecke Fabr.: Lindner | und Lindner |l




Aufgabenstellung Modellstudie Biiro

= Expenimentelle Laboruntersuchung der Rauminnenstromung
» Ermittlung der Kihlleistung der Bristungsliftungsgerate

= Ermittlung der Kihlleistung der Kihldecke

* Bewertung der Behaglichkeit

+ Vergleich der Schalldruckpegel im Modellraum bei Einsatz unterschiedlicher
Bristungsliftungsgerate

* KurzschluBverhalten der Bristungsliftungsgerate im Ansaugbereich

IBC Handlerzentrum Deutsche Bank AG
Modellstudie Baro M 1:1

Anlage 6: Innenansicht Modellraum 3-Achsbiiro
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IBC Handlerzentrum Deutsche Bank AG
Modellstudie Biro M 1:1
Anlage B: Sollwerte

«Kihllast 3-Achsburo:
*geforderte Leistung FSL-Gerate:
~geforderte Leistung Kihldecke:
*Raumtemperatur;
«Zulufttermperatur FSL:
*Wassertemperaturen Kuhldecke:

*Wassertemperaturen FSL-Gerdte:

2359 W {ca. 108 Wim?)

1208 W

1185 W (70 Wim? aktrv; 54,2 W/m?)
23°C

16 °C

15017 *C

12/16°C

IBC Handlerzentrum Deutsche Bank AG
Modellstudie Biro M 1:1
Anlage 21: MeBstellen Behaglichkeit
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IBC Héindlerzentrum Deutsche Bank AG
Modellstudie Biro M 1:1
Anlage 22: Variante 3, Raumluftgeschwindigkeiten
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IBC Handlerzentrum Deutsche Bank AG
Modellstudie Biro M 1:1
Anlage 24: Variante 3, Temperaturhéhenprofil
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IBC Handlerzentrum Deutsche Bank AG
Modellstudie Baro M 1:1
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Anlage 23: Variante 3, Anteil der wegen Zugluft unzufriedenen Personen (Draft Risk)
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|BC Haéndlerzentrum Deutsche Bank AG
Modellstudie Biro M 1:1
Anlage 28: Schalleistungspegel der Bristungsliftungsgerate Fabr. FSL/Trox (Zuluft)

Zu-iAblufigerat - Fabr. Trox
L = B00 mm - Messung am 11.12.2004
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IBC Handlerzentrum Deutsche Bank AG
Modellstudie Biro M 1:1
Anlage 29: Schalldruckpegel im Modellraum bei Betrieb
der Bristungsliftungsgerate Fabr. F5L/Trox
Stufe 1 Stufe 2;
Buroplatz 1: 35,9 dB (A) Buroplatz 1: 43,4 dB (A) @ @
Buroplatz 2: 35,6 dB (A) Buroplatz 2: 42,8 dB (A) ® P

Randbed Modell Biro:
Rohdecke, FuBboden, und Innenwénde entsprechen aus schalltechnischer Sicht

micht der tatsachlichen Ausfihrung!

Die Meflergebnisse haben daher vom absoluten Wert keine Aussagekraft.

Die Gerdte bei der Schalldruckpegelmessung im Bdro sind nicht identisch mit den
Gerdten bei der Schalleistungspegelmessung. Bei der Schalleistungspegelmessung
handelt es sich um modifinerte Gerate,

Die Absolutwerte der Schalleistungspegelmessung geben den erzeugten Schall an und
haben volle Aussagekraft.
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Zusammenfassung

= [Die Lesstung der Kihldecke Fabnkat Schmid/Barcol-Air und Lindner | entspricht
dem Sollwert gem. Planung und den Herstellerangaben
» [ie Leistung der FSL Gerate entspncht dem Sollwert gem. Planung
= Die Behaglichkeit ist gemaB DIN nicht gegeben, da der Temperaturgradient Gber 2
K/m liegt. Anders als in der DIN 1946 unterscheidet der CEN CR 1752 dres
Kategonen: Kat. A: max. 2 K/m, Kat. B: max. 3 K/m, Kat. C: 4 K/m. Somit wird im
Buro die Kategorie B nach CEN CR 1752 eingehalten.
* Die Temperatur auf ener Hohe von 0,1 m unterschreitet die Grenze von 21 °C
bei einer Ausblastemperatur von 16 °C nicht
« Das Draft Risk Uberschreitet die Grenze von 15 % unter Beachtung
der Einnchtungsanordnung nicht
« Der Schalleistungspegel des Umiluftgerates FSL/Trox liegt bei 42,4 dB(A)
» Der Schalleistungspegel des Zuluftgerates FSLITrox liegt bei 44 dB(A)
= Eine Bewertung der Schalldruckpagel ist erst nach Messung der Gerate
Fabrikat Kampmann moglich
« Das KurzschluBiverhalten kann erst aufgrund der vorgezogenen Messung
der Kampmann Gerate im Nachgang untersucht werden

AuRenansicht Fassade, AuRenluft- und Fortluftoffnung
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Rohbauphase - Zargeneinbau
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Biiroraumaufteilung mit Raumbediengerat
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Briistungsansicht Biiroraum
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Installation Geratetechnik
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Betriebskostenvergleich

Betriebskostenvergleich dezentrale/ zentrale
RLT bei 2 ausgefiihrten Objekten [je Jahr]

Konzepte 368 St. ZLVAB 44,000 m'h Vv hosorgsatuncii
5.040 m Blrofiichen e UM TE0O ik | SMENYa  2RD00meM
T60 51, Volumensiromregler
Verbrauch und Kosten 54.700 KWh 207,000 KWh
Ventitatoren und Pumpen 5.550 EUR 20.150 EUR
Verbrauch und Kosten 364.000 KWh 364.000 KWh
Kaleenergle 13.500 EUR 13.500 EUR
Verbrauch und Kosten §16.000 KWh 444,000 KWh
Wirmeenergie 26.700 EUR 19.200 EUR
Wartung 8.950 EUR 14,000 EUR
Summe [Jahr] 55.700 EUR 76.850 ELR
m,:: [m rrf] s 0,82 EUR/{m* Manat) 1,27 EURV(m#* Maonat)
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Systemvergleich

ZENTRAL / DEZENTRAL ?
Architektur und Ausbau im Vergleich

Zentrale Raumlufttechnik mit |
konventioneller Vollklimaanlage: -

2 Zentrale Anlagen im Gebaude,

Versorgung BT C 330.000 m?/ h
1x von oben
1x von unten

Raumbedarf zusatzlich: i

Zentralen 2178 m? 350 m?
miit Aaumbidhe min. 4,40 m

SEEHHEREIER B

L1
e

-
-

Vertikale Kanalfihrung
2fach jo Geschoss 30u2x765m? 450 m?

SUMME Raumbedarf gesamt BOO m?

E_.uu.pm-upq

Zusatzliche, nicht vermietbare Funktions-
flachen im Gebaude von ca. 800 m? natig |

&

ZENTRAL / DEZENTRAL ?
Architektur und Ausbau im Vergleich

| T IL!#
DEZENTRAL: ' |
Lichte Raumhahe 275 m | |
Rohbauhéhe ca. 3,23 m "" e 4

- Varringerier Raumbedarf filr technische
Ausriistung

~ Flexible schswelse Steuerung durch i
Gebdudesutornation maglich,

— Garinge Um- und Aushaukosten durch hohan
Vorrisiungsgrad,

- Durchginghy Raumhdhe 2,75m in Biro- und
Flurzonen ermdglicht Grofrbumss.

ZENTRAL ' _,_|'-5 ",'

Lichte Raumhdhe ea. 2.75 - 2.90 m L ‘
.
|

Rohbauhdhe ca. 3,38 m
Einsparung je Geschoss 0,15m |

bei 28 Standardgeschossen ca. 4,20 m r
|
Entspricht 1 zusitzliches Mietgeschoss| B e e e e e e
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